Projekt

UCHWAELA NR ............. enenes
RADY GMINY TARNOW
zdnia ...ccooeeeeeeeens 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Tarnow w cze$ci miejscowosci Zbylitowska Goéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 t.j. ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 tj. ze zm.), atakze w zwigzku
z uchwata Rady Gminy Tarnéw nr XLIX/512/2010r z dnia 20 wrzesnia 2010 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czgSci miejscowosci
Zbylitowska Géra, po stwierdzeniu iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnéw uchwalonego Uchwata Nr XI1X/161/2008 Rady Gminy Tarnéw
z dnia 30 stycznia 2008 roku

Rada Gminy Tarnéw
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarnéw w czesci miejscowosci Zbylitowska Gora , w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. OkreSlone w § 1, ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikaja z ustalen uchwaty Rady Gminy Tarnéw
nr XLIX/512/2010r zdnia 20 wrzesnia 2010 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w cz¢Sci miejscowosci Zbylitowska Gora.

§ 2. 1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1- rysunek planu wskali 1:2000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnéw;

2) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Zatacznik nr 1- rysunek planu stanowi cze§¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych sposobach zagospodarowania;

2) symbole terenéw, na przyklad: 1MN, na ktére skladaja si¢ oznaczenia cyfrowe i literowe oznaczajace
odpowiednio: numer porzagdkowy i przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica planu.

2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny:
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1) oznaczenia zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow, obiekty wpisane do ewidencji zabytkdéw, obiekty matej architektury wpisane do ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne i strefy ochrony archeologicznej;

2) obiekty malej architektury;
3) pomniki przyrody;
4) korytarz ekologicznys;
5) obszar osuwisk udokumentowanych wraz ze strefg 20 metréw od granicy osuwiska udokumentowanego;
6) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) obszary osuwisk aktywnych ciagle,

b) obszary osuwisk aktywnych okresowo,

c¢) obszary osuwisk nieaktywnych,
7) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
8) obszary zagrozenia powodzia;
9) wat przeciwpowodziowy;
10) strefa ochrony watéw;
11) strefa ochrony posredniej ujecia wod;
12) zlikwidowany odwiert poszukiwawczy ze strefa;
13) zasieg piecdziesigciu metrow od terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
14) zasieg stu pigcdziesieciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC.
15) linie elektroenergetyczne ze strefa techniczna;
16) sie¢ gazowa Srednioprezna ze strefa techniczna.

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0°do 10°
2) dzialce— nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
3) dzialce budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawys;

4) zabudowie, budynku, budowli istniejacej— nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle wystepujace na mapie
zasadniczej i ewidencyjnej gruntéw, a takze budynki w budowie i te, dla ktérych wydano ostateczne decyzje
pozwolenia na budowe przed wejsciem planu w zycie;

5) zabudowie, budynku, budowli nowej— nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, dla ktérych decyzje
o pozwoleniu na budowe beda wydawane na podstawie niniejszego planu;

6) elementach systemu identyfikacji gminnej— nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej iogdlnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty iurzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci do 3,5 m, ktérych
sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenéw;

7) gospodarstwie rolnym— nalezy rozumie¢ gospodarstwo rolne zgodnie z Kodeksem cywilnym;

8) krotkoterminowym wydarzeniu- wydarzenie majace charakter publiczny, zwiazane z dziatalnos$cig gminy, jej
organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne,
gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej o ktérych mowa w
ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu lub okreslone ustaleniami w tek$cie uchwatly, poza ktére nie moga by¢ wysunigte fasady i elewacje
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budynkéw, z wytaczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand ipodcieni, wykuszy, balkonéw, loggii,
ryzalitdw, zadaszen, gzymsOw oraz ocieplenia wraz ztynkiem wykonanych na istniejacych budynkach
wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi oraz obiektéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, obiektéw dozoru posesji, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz
urzadzen i obiektow technicznych o powierzchni zabudowy do 10m?;

11) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi
transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni, urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym;

12) procencie powierzchni biologicznie czynnej— jest to wyrazony w % stosunek sumy powierzchni biologicznie
czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej potozone;j
w granicach przedmiotowego terenu;

13) procencie zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy,
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;j
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

14) przeznaczeniu podstawowym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego
symbolem terenu, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach terenu wynosi powyzej
50% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej a w
przypadku wskazania wiecej niz jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie
przeznaczenia w dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

15) przeznaczeniu dopuszczonym— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy uzytkowanie
dzialki budowlanej, ktére towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe w granicach dziatki
budowlanej, stanowigce mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu— nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, nastepujace elementy zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, w tym dojazdy,
b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zielen wysoka, S$rednig iniska, wtym ogrody przydomowe, atakze zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przytacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna;

17) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowy dojazd wewnetrzny zakonczony placem do
zawracania samochod6w, stanowigcy dostep do dziatki lub dziatek budowlanych;

18) strefach— nalezy przez to rozumie¢ obszary wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych, dla wszystkich
dziatek lub ich czesci, plan wskazuje dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktorej
dana strefa dotyczy;

19) terenach przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogétu:

a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, Sciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) tereny zieleni ogélnodostgpnej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo-rekreacyjne otwarte, place
zabaw,

c¢) czeSci dziatek, w tym dzialek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celéw publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdéw, dziedzincéw, parkingdw, zieleni
urzadzonej, ogrodéw,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

str. 3



20) terenie— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

21) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu wedtug definicji zapisanej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

23) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéow budowlanych nie bedacych budynkami: wylacznie okre§lona w ustaleniach
szczeg6towych wysokos$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkéw: wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegdétowych;

24) zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych zadna $ciana zewngtrzna nie przylega do innych budynkow;

25) zabudowie jednorodzinnej blizniaczej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych jedna ze §cian zewnetrznych przylega, w catosci lub w czgéci, do drugiego budynku,
a pozostate trzy elewacje usytuowane sa swobodnie, przy czym budynki nie muszg by¢ lustrzanym odbiciem;

26) zabudowie jednorodzinnej szeregowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych dwie $ciany zewngtrzne przylegaja, w catosci lub w czgsci, do sasiednich budynkow,
a dwie stanowig przednia (wejsciowd) i tylna elewacje, z zastrzezeniem skrajnych budynkéw w szeregu;

27) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - nalezy przez to rozumiec teren, w ktérym w granicach
kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ budynek lub budynki: mieszkaniowe, ustugowe i ustugowo-
mieszkaniowe w dowolnych proporcjach powierzchni przeznaczonej na te funkcje.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje iokre§lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5.1.Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajacych w Rozdziale
7 niniejszej uchwaty ustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby zagospodarowania
iuzytkowania: terenéw, budynkéw ibudowli, atakze odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom nakazy,
zakazy i dopuszczenia.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane na cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczonego zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w Rozdziale 7 oraz zasadami okre§lonymi w pozostatych ustaleniach szczegdtowych niniejszej
uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaistnienia samodzielnego zagospodarowania na cele zgodne z przeznaczeniem
dopuszczonym w ramach calego zamierzenia budowlanego dziatki budowlanej pod warunkiem, Zze beda one
stanowity mniej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlane;j.

3. Kazdorazowo w ramach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢ wyprzedzajaco
przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia podstawowego idopuszczonego, o ile
nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. W planie wyszczegdlniono nastepujace przeznaczenia terenéw 1 dzialek:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej — UU;
4) tereny zabudowy ustug publicznych — UP;
5) tereny zabudowy ustug spotecznych — UPS;
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6) tereny zabudowy ustugowej oswiaty — UO;

7) tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego — UKs,
8) tereny ustug sportu i rekreacji — US;

9) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

10) tereny cmentarzy — ZC;

11) tereny laséw — ZL,;

12) tereny zieleni przywodnej i nieurzadzonej — ZN;

13) tereny watow przeciwpowodziowych — ZZ;

14) tereny rolne — R;

15) tereny infrastruktury technicznej —IT;

16) tereny parkingdéw i garazy — KP;

17) tereny drég publicznych kategorii zbiorcza — KDZ;
18) tereny drog publicznych kategorii dojazdowa— KDD;
19) tereny ogolnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych — KDX.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 7. W planie, z uwagi na ochrone fadu przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego parametréw i wskaznikéw za wyjatkiem
nieprzekraczalnej wysoko$ci zabudowy okreslonej w metrach, w przypadku istniejacej zabudowy, w ktorej
wskaznik wysokosci jest przekroczony, dopuszcza si¢ zmiane konstrukcji dachu, bez mozliwosci realizacji
dodatkowej kondygnacji uzytkowej,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy istniejagcych budynkéw do 10% na polepszenie warunkéw technicznych to jest na przyktad na
dobudowe wind, schodéw, gankéw, azienek,

c) dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejacego zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmiane
sposobu uzytkowania w ramach tej samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego ;

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania na funkcje inne niz mieszkaniowe obowiazuje nakaz
zagwarantowania 1 miejsca postojowego, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 od granicy dziatki, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

3) zakazuje si¢ zabudowy jednorodzinnej szeregowej powyzej 5 segmentow;

4) nakazuje si¢ wkomponowanie urzadzen ibudowli nalezacych do inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji w otaczajacy krajobraz;

5) ogrodzenia dzialek winny by¢ budowane lub przebudowywane w miejscu wyznaczonym obowigzujaca
dla drogi linig rozgraniczajacg lub cofnigte do wnetrza terenu, z uwzglednieniem:

a) nakazu stosowania materiatéw takich jak: drewno, kamien, cegla, siatka stalowa, ogrodzenia stalowe, z
dopuszczeniem stupéw i podmuréwek betonowych,

b) dopuszczenia stosowania muréw pelnych, do 50% frontu dziatki;
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6) w granicach terenéw, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegdlnosci
w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni, a w przypadku:

a) istniejacej zabudowy nie spetniajacej warunkéw przepiséw o drogach, dopuszcza sie lokalizacje nowej
zabudowy z zachowaniem istniejacej linii zabudowy, w tym zabudowy w granicy dziatki,

b) braku krawedzi jezdni, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
tereny drég publicznych;

7) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem

8) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych elementow dachowych, wtym: dachéw naczétkowych
1 przyczotkowych, lukarn, facjat, szczytdw, przeszklen i okien potaciowych, oranzerii i ogrodéw zimowych.

9) gabaryty 1 parametry zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

§ 8. Dla nowych, odbudowywanych, przebudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych obiektéw
nalezy stosowac:

1) elewacje budynkéw: tynki, cegta licowa, ceramiczne materialy licowe, kamien, drewno, elementy stalowe,
szklo, zjednoczesnym zakazem stosowania zewne¢trznych okladzin z blach trapezowych i falistych oraz
z tworzyw sztucznych, przy czym zakaz nie dotyczy terendw o przeznaczeniu UU, UP oraz fragmentu elewacji
o powierzchni do 20% catej elewacji;

2) pokrycia dachowe budynkéw: dachéwka, blacha ptaska, blacha dachéwkowa, pokrycia bitumiczne, przy czym
ograniczenia materialowe nie dotyczg dachéw budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych,
pozostatych budynkéw o dachach o spadkach do 15 stopni oraz terenéw o przeznaczeniu UU, UP.

§ 9. Na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminnej.

§ 10. Dopuszcza si¢ podziaty dzialek inne niz przewidziane ustaleniami planu, w przypadku podzialéw
zwigzanych z regulacja granic lub powigkszaniem sasiadujacej nieruchomosci oraz w przypadku podzialéw dziatek
zwigzanych z uzbrojeniem terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11. 1. W planie, zuwagi na ochron¢ S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje sie,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen ust.1, lokalizacji nowych przedsiewzigc:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci, w tym infrastruktura telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu, przedsigwzie¢ zwiazanych
ze sportem irekreacja, prowadzona rolnicza dzialalnoscia produkcyjna, realizacjg drog, infrastruktury
technicznej izabezpieczenia terenu, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem:
- terenéw oznaczonych symbolem MNU, UU, UP, UO,

- dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych w poszczegblnych terenach przeznaczen zwigzanych
z obstuga samochodowa,

- inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci, w tym infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu,

- realizacji drég,
- infrastruktury technicznej,
- zabezpieczenia terenu.

2. Zakazuje si¢ jakiejkolwiek dziatalno$ci zwigzanej z trwatym: sktadowaniem odpadéw.
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3. Zakazuje si¢ jakiejkolwiek nowej dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw lub wytwarzaniem na
miejscu materiatéw odzyskiwanych z odpadéw.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ dotrzymywanie warunkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona
srodowiska w zakresie emisji gazéw i pytow do powietrza, w tym hermetyzacj¢ proceséw technologicznych
oraz stosowanie urzadzen chronigcych srodowisko w celu ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakazuje si¢ dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych okre$lonych
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska.

5. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzeh przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw haltasu w $rodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendéw wynikajacych
z przepisow ochrony srodowiska;

2) ustala si¢, iz terenami dla ktérych w oparciu o obowigzujace przepisy zwigzane z ochrong sSrodowiska
1 przyrody okreslono dopuszczalne poziomy hatasu sg tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:

a) zabudowe mieszkaniowa, w tym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone symbolem MN,

b) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, w tym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, oznaczone
symbolem MNU,

c¢) zabudowe zwigzang ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, oznaczone symbolem UQ.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, dla przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod podziemnych, takich jak: stacje paliw, parkingi wprowadza si¢ wymodg zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i rodowiska dopuszcza si¢ niwelacje terenéw masa ziemna i skalng
powstajaca podczas rob6t przygotowawczych i eksploatacyjnych, z zastrzezeniem iz nie bedzie ona prowadzita do
zaburzenia stosunkéw wodnych oraz krajobrazu.

8. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:
1) nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni;

2) nakazuje si¢, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég publicznych uwzgledni¢ w zalezno$ci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) utworzenie pomie¢dzy chodnikiem ajezdnig pasa zieleni towarzyszacej w postaci zywoplotu lub pasa
trawnika,

b) rezerwowanie terenu na lokalizacj¢ §ciezek rowerowych;
3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdw z nakazem kompensacji przyrodnicze;j.
9. Wskazuje si¢ pomniki przyrody:

1) grupa drzew — drzewostan przy kosciele, objety ochrong na podstawie zarzadzenia nr 2/87 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 26.02.1987 r. (Dz. Urz. Woj. Tarnow. Nr 3 poz. 30);

2) lipa drobnolistna przy dzwonnicy, obj¢ta ochrong na podstawie zarzadzenia nr 2/87 Wojewody Tarnowskiego
z dnia 26.02.1987 r. (Dz. Urz. Woj. Tarnow. Nr 3 poz. 30).

10.Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poszukiwania zt6z na calym obszarze planu, w tym gazu ziemnego i ropy
naftowej, wraz z realizacja niezbednej infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Wskazuje si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych, oznaczone na rysunku
symbolem ,,OR”:

1) kosciét parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego wraz z wolnostojaca dzwonnica i drzewostanem
w Zbylitowskiej Gorze, wpisany do rejestru decyzjg nr A-421 z dnia 14 wrze$nia 1998,
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2) zespdt dworsko - parkowy wraz z zabudowaniami dworskimi w Zbylitowskiej Goérze, wpisany do rejestru
decyzja nr A-227 z dnia 25 wrzes$nia 1980r,

2.Dla obiektéw iobszarow wpisanych do rejestru zabytkOw obowiazuja przepisy zwigzane z ustawa
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
,OE”.

4. Dla obiektéw ewidencyjnych ,,OE” ustala sig:
1) nakazy:
a) ochrona historycznych gabarytéw budynkéw i ich ksztattu,

b) ochrona i odtworzenie historycznej formy budynku i detalu architektonicznego zgodnie z dostepnymi
materiatami archiwalnymi i ikonograficznymi,

c) zachowania historycznej bryty iformy, to jest: kata spadku dachdw, wysokosci kalenicy, podziatow
architektonicznych, ilosci i wysokosci kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali
otworow okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz podziatéw, detalu architektonicznego,

d) utrzymanie historycznych materiatéw elewacyjnych,
e) utrzymanie historycznego pokrycia dachowego, za wyjatkiem eternitu i blachy,

f) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materialéw tradycyjnych, tj. dachdéwki
ceramicznej w kolorach czerwonym, pomaranczowym lub bragzowym, drewnianego gontu lub blachy
dachéwkowej;

2) zakazy:

a) przebudowy, rozbudowy idobudowy oraz zmiany wygladu elewacji, w sposdb zasadniczy i niezgodny
z cechami stylowymi obiektu zmieniajacy istotnie ich wyglad,

b) lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkoéw, takiego jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne, na elewacjach od strony przestrzeni publicznych,

c¢) stosowania sidingu z metalu lub tworzyw sztucznych;
3) dopuszczenia:

a) przebudowy, rozbudowy przy nawiazaniu czg¢sci dobudowywanej, do czesci istniejacej obiektu zabytkowego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw w zakresie:

- kubatury, ktéra nie moze wynosi¢ wigcej niz 30% kubatury obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw,

- wysokosci i spadkéw dachu,
- wielkoSci, proporcji i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
- materialéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

b) rozbiorki obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w przypadku wystapienia
tacznie:

- ztego stanu technicznego potwierdzony ekspertyza o stanie technicznym obiektu

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej lub ktérego warto$¢ bedaca
podstawa uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych,

c) ocieplenie zewnetrzne $cian nie posiadajacych warto$ciowego wystroju idetalu architektonicznego oraz
oryginalnego wykonczenia elewacji,

d) zmiany sposobu uzytkowania.

5. Wskazuje si¢ obiekt matej architektury wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,OI"’: figura §w. Floriana.
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6. Dla obiektu matej architektury wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,0OI”, ustala si¢ nakaz utrzymania w dobrym stanie technicznym, zachowania materiatéw i1 kolorystyki.

7. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej, w obszarze ktérych
prowadzenie wszelkich dziatan zwigzanych z pracami ziemnymi wymaga uwzglednienia przepiséw odrebnych
zwigzanych z ochrong zabytkow.

8. Plan nie wskazuje obiektéw podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony doébr kultury
wspoélczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem s3:
1) zielef urzadzona oznaczona symbolem ZP;
2) tereny ustug sportu i rekreacji US;
3) tereny komunikacji dr6g publicznych oznaczone symbolem KDZ, KDD;
4) ogblnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi pieszo-jezdne.
2. Obowiazuja ustalenia szczegblowe dla terenéw wymienionych w ust. 1 oraz ponadto:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

2) nakazuje si¢ takie zagospodarowanie terendw o przeznaczeniu ZP, aby razem z sgsiadujacymi terenami
o przeznaczeniu zieleni nieurzadzonej oraz z terenami leSnymi tworzyly powigzany ze soba za pomoca Sciezek
pieszych i rowerowych obszar zieleni publicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementdw malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendw przestrzeni
publicznych oraz elementéw identyfikacji gminne;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegétowe.

§ 14. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 1MN do 19MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenia: w budynku mieszkalnym jednorodzinnym - ustugi o powierzchni wynikajacej z
obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego, budynki gospodarcze;

3) Nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie stanowigcej budynkéw gospodarczych lub garazy do 3 kondygnacji i do 12 metréw,
przy czym trzecia kondygnacja tylko jako poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji i do 6 metréw,
c¢) procent powierzchni biologicznie czynnej od 50%,

d) procent zabudowy do 30%,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

g) geometria dachéw:

-w budynkach mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 20° do 45° dopuszcza si¢
zastosowanie dachu ptaskiego w przypadku gdy na bezposrednio przylegajacej do inwestycji dzialce
wystepuje dach ptaski,

- w pozostalych obiektach, w tym w garazach: ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe, nie przekraczajace
45°,

h) obowiazujace wskazniki miejsc postojowych:
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- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

- dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) minimalna nowa dziatka budowlana winna spelnia¢é wymdg minimalnej szeroko$ci oraz minimalne;j
powierzchni:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej: co najmniej 16 m i co najmniej 600 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 500 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej odpowiednio: co najmniej 8 m i co najmniej 400 m?;
4) Zakazy:

a) realizacji na dzialce bokséw garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

b) zakaz nowej zabudowy kubaturowej, a takze rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw w terenach 4MN i
SMN;

5) Dopuszczenie:

a) utrzymania istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych z mozliwoscia przebudowy i1 rozbudowy lub
nadbudowy,

b) lokalizacji obiektow ustugowych wolnostojacych do 50 m? powierzchni zabudowy.
§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu IMNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi, wtym ustugi handlu, ustugi gastronomii, ustugi biurowe,
administracyjne, gabinety lekarskie, domy rekolekcyjne, domy parafialne, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo,
rzemiosto i inne nieucigzliwe, przedszkola i domy dla senior6w, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

3) Nakazy:

a) wysokos$¢ zabudowy nie stanowigcej budynkéw gospodarczych lub garazy do 3 kondygnacji i do 12 metréw,
przy czym trzecia kondygnacja tylko jako poddasze,

b) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6 metréw,
c¢) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,

d) procent zabudowy do 50%,

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

g) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich,

- pozostatych obiektach, w tym w garazach: ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe nie przekraczajace 45°,
h) obowiazujace wskazniki miejsc postojowych:

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego oraz 1 miejsca postojowego dla lokalu ustugowego, w
tym dla calego terenu co najmniej jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa,
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- dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30m? powierzchni uzytkowych, w tym dla catego
terenu co najmniej jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

i) minimalna nowa dziatka budowlana winna spelnia¢é wymdg minimalnej szeroko$ci oraz minimalne;j
powierzchni:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej co najmniej 16m i co najmniej 600 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 500 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej odpowiednio: co najmniej 8 m i co najmniej 400 m?,

- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 10m i co najmniej 600 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiednio: co najmniej 18 m i co najmniej 600 m?;

4) Zakaz realizacji na dzialce bokséw garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wiekszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;

5) Dopuszczenie utrzymania istniejacych obiektéw i lokali ustugowych z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy.
§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1UU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, taka jak: obiekty handlowe — handel detaliczny,
hurtownie, hotelarstwo, gastronomia, ustugi biurowe, administracyjne, hotelarskie, gabinety lekarskie,
fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo, rzemiosto, przedszkola idomy dla senioréw wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 12 metrow,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,

¢) procent zabudowy do 60%,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

f) geometria dachow:
- dla obiektéw ustugowych: jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu do 45°, tukowe, ptaskie,
- dla pozostatych obiektéw: dachy ptaskie,

g) realizacja przynajmniej 20% wymaganej powierzchni terendw biologicznie czynnych w formie zieleni
wysokiej, krzewow i zywoptotow,

h) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczetych 50m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
1 gospodarczych, w tym dla catego terenu co najmniej jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

i) minimalna nowa dziatka budowlana winna spelnia¢é wymdg minimalnej szeroko$ci oraz minimalne;j
powierzchni: co najmniej 10m i nie mniej niz 600m?;

3) Zakazy:

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktérych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchni¢ okreslong na
podstawie ustawy,

b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej;
4) Dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych.

§ 17. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 1UP do 2UP:
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1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych, takich jak urzgdy, administracja, biura, banki,
organizacje spoteczne i polityczne, poczta, obiekty oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej i socjalnej, plebanie,
domy katechetyczne, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu: obiekty handlu detalicznego, ustugi biurowe, gabinety lekarskie;
3) Nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 12 metréw,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,

¢) procent zabudowy do 60%,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

f) geometria dachéw: jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu do 45°, tukowe, ptaskie,

¢) lokalizowania dla nowej zabudowy co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i1 gospodarczych, w tym
dla catego terenu co najmniej jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

h) minimalna nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymdg minimalnej szerokosci oraz minimalne;j
powierzchni: co najmniej 10 m i nie mniej niz 600 m?;

4) Zakazy:
a) budowy nowych wolnostojacych garazy pojedynczych i w zespotach,
b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej;

5) Dopuszczenie lokalizowania funkcji uslugowych oraz lokali mieszkalnych w budynku przeznaczenia
podstawowego.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1UPS:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: ustugi spoteczne, w tym ustugi : ochrony zdrowia , kultury, przedszkola i
ztobki, placowki opiekunczo-wychowawcze, domy dziennego pobytu wraz =z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: handel detaliczny, zabudowa gospodarcza;
3) ustala si¢ nakazy:
a) geometria dachu:
- dla obiektéw ustugowych jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45°,
- dla pozostatych obiektéw — jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
c) procent powierzchni catkowitej zabudowy — do 30%,
d) procent powierzchni biologicznie czynnych — od 70%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,005,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,

h) dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w obszarze terenu inwestycji co najmniej 8 miejsc
postojowych, w tym dla catego terenu co najmniej jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) ustala si¢ zakaz zagospodarowania i zabudowy tymczasowej;

5) dopuszcza si¢: mieszkania dla wlascicieli i dysponentow obiektow.
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§ 19. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 1UKs do 2UKs:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa kultu religijnego, taka jak koscioty, kaplice, dzwonnice, budynki
parafialne, sale katechetyczne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) wysoko$s¢ nowej zabudowy: dla kosciota idzwonnicy do 30 metréw, dla pozostatej zabudowy do
1 kondygnacji i do 5 metréw do okapu,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,

¢) procent zabudowy do 60%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

f) geometria dachéw: jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu do 45°, tukowe, ptaskie,

g) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej lub w sasiedztwie to jest w odlegto$ci 100 m od granicy terenéw
UKSs, na parkingach publicznych co najmniej 1 miejsca postojowego na 10 uzytkownikéw, lecz nie mniej niz
10 miejsc postojowych, w tym dla catego terenu co najmniej jedno miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) Zakazy:
a) zagospodarowania i zabudowy tymczasowe;j,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UKSs zakazuje si¢ nowej zabudowy naziemnej,

c)zakaz wprowadzania funkcji handlowej za wyjatkiem obiektéw tymczasowych zwigzanych
z krotkoterminowymi wydarzeniami;

4) Dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych.
§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1US:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny uslug sportu i rekreacji, wieze widokowe, platformy, tory
przeszkdd, skate park, pawilony zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i gastronomia, zadaszenia nad
urzadzeniami sportowymi, wiaty grillowe, parkingi dla roweréw, toalety wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy do 6 metréw,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,
c¢) procent zabudowy do 50%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

f) dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsce
postojowe na 20 uzytkownikéw lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe, w tym dla catego terenu co najmniej jedno
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) Zakaz zagospodarowania i zabudowy tymczasowej poza obstugujaca dla krotkoterminowych wydarzen, z
zastrzezeniem dopuszczonej w rozdziale 13;

§ 21. Ustalenia planu dla teren6w o symbolach od 1ZL do 18ZL.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy z wystepujacymi polanami, drogami i Sciezkami $rédleSnymi, statymi
1 sezonowymi wodami powierzchniowymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
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a) ochrony i utrzymania laséw, ze wzgledu na zachowanie réznorodno$ci przyrodniczej, lesnych zasobow
genetycznych i waloréw krajobrazowych,

b) utrzymania istniejacego i rozbudowy systemu melioracyjnego;
3) Zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisoOw o lasach;

4) Dopuszczenie realizacji tras turystycznych i rowerowych, $ciezek dydaktycznych i miejsc widokowych, drog
dojazdowych, elementéw matej architektury.

§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: od 1ZP do 4ZP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zieleh wurzadzona w postaci parkéw, skwerdw, ciaggéw zieleni
towarzyszacych terenom mieszkaniowym i terenom komunikacji wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu oraz obiektami i urzgdzeniami sportu i rekreacji;

2) Nakazy:
a) powierzchnia utwardzona — nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektow matej architektury, np. wiaty,
informacji wizualnej, lokalnych zadaszen lub przykry¢, zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej, oswietlenia,

¢) nowe nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej — komponowane;j,

d) zachowanie istniejgcego starodrzewu i jego odnowys;
3) Zakazy:

a) zabudowy tymczasowej poza obstugujaca dla krétkoterminowych wydarzen,

b) lokalizacji wszelkich elementéw reklamowych, za wyjatkiem elementéw systemu identyfikacji gminne;j;
4) Dopuszczenia:

a) zatozenia wodne, zbiorniki matej retenc;ji,

b) zagospodarowanie rekreacyjne, place zabaw dla dzieci,

¢) $ciezki zdrowia, pola gier,

d) place zabaw,

e) mata architektura, np. wiaty, pomniki, rzezby.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZC.

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: istniejgce i planowane cmentarze wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) Nakazy:
a) utrzymania i rozbudowy istniejacych cmentarzy w granicach wyznaczonego terenu,

b) utrzymania istniejacej i realizacji nowej zieleni indywidualnie projektowanej z uzyciem wylacznie gatunkéw
1 odmian znanych i stosowanych w czasie powstania starej cze¢$ci cmentarza,

c) kompleksowego zagospodarowania terenu cmentarza w postaci: rozwigzan terenowych, nawierzchni,
elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej;

3) Zakazy:
a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) lokalizacji budynkéw i budowli zwigzanych z kremacja;

4) Dopuszczenie zabudowy, takiej jak: kaplica, administracja cmentarza, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze
o wysokosci do 2 kondygnacji ido 10 m, powierzchni zabudowy do 200 m? dachach ksztattowanych
indywidualne, z dopuszczeniem lokalnej dominanty w budynku kaplicy.

§ 24. Ustalenia planu dla teren6w o symbolach od 1ZN do 19ZN:
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1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zadrzewien, zakrzewien, zieleni przywodnej i nieurzadzonej, w tym
zieleni izolacyjnej, lasy, dolesienia na gruntach rolnych inieuzytkach wraz =z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
a) utrzymania istniejacej zieleni srodpolnej i przywodnej,

b) nowych zalesien nieuzytkéw oraz innych gruntéw nadajacych si¢ pod zalesienia zgodnie z wymogami
przepis6w o lasach,

¢) utrzymania i ochrony istniejacego uksztattowania terenu,
d) zagwarantowania dostepnosci dla obstugi technicznej wod powierzchniowych;
3) Zakaz lokalizacji budynkéws;
4) Dopuszczenia:
a) zatozen wodnych, zbiornik6w matej retencji,
b) realizacji nowych zadrzewien i dolesien,
c) tras turystycznych pieszych i rowerowych, Sciezek dydaktycznych, miejsc widokowych, drég dojazdowych.
§ 25. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu: 1ZZ:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny waléw przeciwpowodziowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
a) utrzymania istniejacej zieleni,
b) utrzymania i ochrony istniejacego uksztattowania terenu,
c¢) zagwarantowania dostepnosci dla obstugi technicznej woéd powierzchniowych;
3) Zakaz lokalizacji budynkow;
4) Dopuszczenia:
a) trasy turystyczne piesze i rowerowe, §ciezki dydaktyczne, miejsca widokowe.
b) roboty zwigzane z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa, przebudowa watéw przeciwpowodziowych.
§ 26. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: 1R do 12R:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) Nakazy:
a) ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni srédpolnej,
b) utrzymania systemu melioracyjnego;
3) Zakazy:
a) nowej zabudowy,

b) zakaz nowej zabudowy kubaturowej, a takze rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow w terenach 1R -
11R;

4) Dopuszczenia:
a) wprowadzenia zagospodarowania w formie $ciezek pieszych i rowerowych,
b) remontu istniejacej zabudowy, przebudowy i nadbudowy,
c) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
d) lokalizacji zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem utrzymania nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:

- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe i do 12 metréw,
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- procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,
- procent zabudowy do 30%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6,

- geometria dachdw: w budynkach mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 20° do 45°,
w pozostatych obiektach: ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe nie przekraczajace 45°,

- obowigzujace wskazniki miejsc postojowych: lokalizacja w granicach dzialki co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego.

§ 27. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 11T do 2IT:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) Nakazy:

a) zagwarantowania dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej i do zagospodarowania,

b) realizacja zabudowy przeznaczenia podstawowego z zachowaniem nastepujacych parametrow:
- wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji i do 12 metréw,
- procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,
- procent powierzchni zabudowy do 70%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,
- geometria dachéw — ptaskie,

- obowigzujace wskazniki miejsc postojowych: lokalizacja w granicach dziatki zabudowanej co najmniej
1 miejsca postojowego lub garazu;

3) Zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej;
4) Dopuszczenia:
a) powierzchni jezdnych 1 pieszych,
b) obiektéw i urzadzen dla obstugi funkcji podstawowej terenu.
§ 28. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1KP:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny parkingéw i garazy wraz przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) Nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji i do 6 metréw,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,
c¢) procent powierzchni zabudowy do 30%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
f) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

g) obowiazujace wskazniki miejsc postojowych: lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu;

3) Zakazy:
a) lokalizacji stacji paliw,

b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej,
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c¢) budowy garazy blaszanych,
§ 29. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: od 1KDZ do 4KDZ, od 1KDD do 6KDD:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drég publicznych dojazdowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu,od 1m do 30m,z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
o drogach publicznych,

b) pozostawienia i ochrony, potozonych w liniach rozgraniczajacych drogi obiektoéw kultury materialnej: takich
jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c) w odniesieniu do istniejagcej potozonej w liniach rozgraniczajacych drég zabudowy Ilub obiektow
budowlanych maja zastosowanie przepisy odrebne, w tym dopuszczenie pozostawienia bez zmian istniejace;j
zabudowy i innych elementéw zagospodarowania, z uwagi na dopuszczone odstgpstwa od normatywnych
linii rozgraniczajacych w terenach zabudowanych,

3) Zakazy:

a) nowe] zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajagcych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy obowigzujacych przepisbw o drogach, wtym m.in.: wiat, zadaszen
1 kioskow lokalizowanych w miejscach przystankéw komunikacji zbiorowe;j,

4) Dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
c) Sciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu,
e) realizacji miejsc postojowych wzdtuz drég,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych
w celu zapewnienia ich ciagtosci.

§ 30. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1IKDX do 13KDX:

1) Podstawowe przeznaczenie — tereny komunikacji ciggéw pieszo - jezdnych, Sciezki wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdoéw uprzywilejowanych

c) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, informacji wizualnej, lokalnych zadaszen
lub przekry¢, zieleni urzadzonej, o§wietlenia.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 31. 1. W obszarze objetym planem wystepuja:

1) obszary zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

2) obszary potencjalnego zagrozenia powodzia, narazone na zalanie w przypadku zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;
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3) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig obejmujace:
a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
c¢) obszar pomiedzy brzegiem rzeki a watem przeciwpowodziowym,
4) obszar 50 metréw od stopy watu od strony odpowietrznej;

5) W obszarze objetym planem wystepuje obszar osuwisk udokumentowanych, na ktérych obowigzuje zakaz
zabudowy, oraz strefa 20 metréw od granicy osuwiska udokumentowanego, w ktdrej wskazuje si¢ potencjalnie
skomplikowane warunki gruntowe;

6) W obszarze objetym planem wystepuja obszary osuwisk, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu. W zasiegu
obszaréow osuwisk aktywnych ciagle zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy. W pozostatych obszarach osuwisk
wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe.

2. W obszarach o ktérych mowa w ust.3 i 4 obowiazuja przepisy odrgbne.
3. Ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami:

1) iz w zasiegu piecdziesieciu metrdw, oznaczonych na rysunku planu, od terendw oznaczonych o przeznaczeniu
ZC zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykulty zywnosci;

2)iz wzasiegu stu piecdziesieciu metréw, oznaczonych na rysunku planu, od terendw oznaczonych
o przeznaczeniu ZC nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociggowe;.

4. W obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wody wyznaczona graficznie
w rysunku planu, w ktdérej obowigzuja przepisy prawa wodnego.

5. W obszarze objetym planem wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktére zostaty
oznaczone na rysunku planu. W zasiggu obszardw osuwisk aktywnych ciagle zakazuje si¢ realizacji nowe;j
zabudowy. W pozostatych obszarach wystepuja skomplikowane warunki gruntowe w rozumieniu przepisOw
zwigzanych z prawem budowlanym.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 32. 1. Dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono minimalnych szerokosci frontéw
dzialek oraz minimalnych powierzchni uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, nowo
wydzielane dziatki powstale w wyniku scalenia i podziatu winny spelnia¢ wymogi minimalnych szerokos$ci frontu
1 powierzchni odpowiednio co najmniej 10m i co najmniej 500 m2.

2. Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek winny by¢ wyznaczane pod
katem prostym w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczeniem odstepstwa plus minus 10 stopni, warunek ten
moze nie obowigzywaé w przypadku, gdy pozostate podzialy dzialek potozonych przy tej samej drodze publiczne;j
itej samej stronie drogi s3a inne 1inie podlegaja zmianom, wtym przypadku ustala si¢ zasad¢ tyczenia
przedmiotowych granic réwnolegle do istniejacych podziatéw wiasnosciowych.

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 33. 1. W granicach ustalonych w planie zapiséw wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te wynikaja z przepiséw prawa lub tez zostaly wprowadzone poprzez ustalenia szczegétowe.

3. Zakaz zabudowy odnosi si¢ do wszystkich terenéw o przeznaczeniu ZZ i ZN.
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Rozdziatl 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i systemu parkowania

§ 34. 1. Plan wyznacza tereny komunikacji drogowej — KDZ, KDD, KDX; podstawowe przeznaczenie —
tereny komunikacji drogowej, takie jak: drogi dojazdowe, w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne oraz
drogi wewngtrzne. Ustalenia planu dla terendw o przeznaczeniach KDZ, KDD, KDX okre§lono w ustaleniach
szczegblowych.

2. Plan wyznacza tereny parkingéw 1 garazy o przeznaczeniu KP, dla ktérych ustalenia okreslono w ustaleniach
szczegbtowych.

3. Wskazany w ust. 1 uklad komunikacyjny zapewnia powigzanie obszaru planu z zewn¢trznym uktadem
komunikacyjnym.

4. Dla terenéw 1 dzialek w zaleznosci od ich przeznaczenia obowiazuje peilne bilansowanie si¢ potrzeb
postojowych bezposrednio wewnatrz granic poszczegdlnych dziatek budowlanych.

§ 35. 1. Ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i ciggami pieszo-jezdnymi
do dzialek budowlanych mozna wydzieli¢ dojazdy.

2. Minimalna szeroko$¢ nowo realizowanego dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

3. Nowo realizowane siggacze dojazdowe musza zapewnia¢ dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 36. 1. W planie okresla si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktérych nie wyznaczono samodzielnych terenow.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne:

1) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendw komunikacji drég o przeznaczeniach KDZ, KDD, KDX oraz dojazdach;

2) dopuszcza si¢ ich utrzymanie irealizacje poza terenami o ktéorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem,
iz planowane trasy lub lokalizacje nie kolidujg z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowa¢ strefy ochronne, strefy obstugi technicznej,
strefy kontrolowane o szerokosciach ustalanych przez wilasciwego dysponenta sieci, przy czym wskazane na
rysunku planu strefy nalezy traktowac orientacyjnie;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe jest
niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczeg6lnych terendw, jesli nie beda naruszone pozostate ustalenia
planu;

5) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury, dopuszcza si¢ ich przebudowe;

6) przebudowe imodernizacje systemOw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ wyprzedzajaco
lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publiczne;j;

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powiaza¢ z ukladem zewnegtrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszczeniem powigzan nowymi odcinkami ze wzgledéw technicznych.

§ 37. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sa nastepujace:
1) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocys;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w formie obiektéw wolnostojacych lub wydzielonych
pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;
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3) rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napigé, w dostosowaniu do potrzeb
przysztych odbiorcéw, w tym o§wietlenia drog;

4) rozbudowa podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania irozbudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 38. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowej sa nastgpujace:

1) rozbudowa systemu wodociagdéw, wtym w pierwszym rzedzie zapewnienie zapotrzebowania na wodg
dla celéw bytowo-komunalnych z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociggowych, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych studni;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celd6w przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow zewngtrznych
naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 39. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastepujace:
1) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego irozbudowywanego systemu sieci iurzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogdlnosptawnej,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki $ciekowej, gwarantujgcego ochron¢ wod podziemnych,
dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektéw i budowli;

2) nakaz odprowadzenia $ciekdw, z zastrzezeniem woOd opadowych lub roztopowych, do istniejacej lub
dopuszczonej do rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej, w przypadku innych rozwiazah nalezy
uwzgledni¢ obowiazujace przepisy z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

3) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu i do wod;

4) nakaz odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych do istniejacej lub dopuszczonej do rozbudowy
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spelniajacych
wymogi przepiséw ochrony srodowiska.

§ 40. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczych sa nastepujace:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo zapewni¢ nalezy =z indywidualnych zrédetl z zastosowaniem urzadzen
i technologii, ktére ograniczaja wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace energi¢ elektryczna, olej, gaz, biomase, paliwa
stale oraz energi¢ odnawialng;

3) dopuszcza si¢ budowe zbiorczych systeméw cieplowniczych realizowanych jako przedsigwzigcia inwestycyjne
na obszarach gminnych.

§ 41. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sg nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostep do istniejacej i rozbudowanej sieci i urzadzen teletechnicznych
i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu lokalizacj¢ nowych stacji bazowych telefonii komérkowych, w tym
urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w miejscach nie eksponowanych w granicach dzialek lub na obiektach, ktére nie podlegaja
ochronie ze wzgledéw konserwatorskich;

3) utrzymanie istniejagcych idopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komdrkowych
na dziatkach i obiektach, na ktérych w dniu wej$cia w zycie planu urzadzenia takie juz si¢ znajdowaty.

§ 42. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci innych, takich jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie
z obowigzujacymi normami.

§ 43. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sg nastgpujace: dla calego obszaru objetego planem
obowiazujg przepisy odrebne.

§ 44. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen gazowniczych sa nast¢pujace:
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1) w obszarze planu wystepuje zlikwidowany odwiert poszukiwawczy, naniesiony na rysunku planu, dla
ktorych wyznacza si¢ strefe o promieniu 5 metréw, w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy;

2) w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejgce gazociagi i dopuszcza si¢ ich remont, dopuszcza si¢ budowe i
rozbudowe nowych sieci oraz ich podiaczenie do istniejacego ukladu, realizowane zgodnie z
obowigzujacymi normami.

Rozdzial 13.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 45. Ustala si¢ stawke optat od wzrostu warto$ci wszystkich nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu
w wysokosci dla terenéw MN — 20%, dla terené6w MNU — 25%, dla terenéw UU — 30%, dla pozostatych terenéw —
15%.

Rozdziat 14.
Ustalenia koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy.
§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......c.cceeeeeee.

Rady Gminy Tarnéw
zdnia .....cooeeeenen. 2018 r
Rysunek planu
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..........ccuueeuee.
Rady Gminy Tarnéw

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TARNOW
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 t.j. ze zm.) Rada Gminy Tarnéw stwierdza iz, w ustalonym terminie do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw
w czesci miejscowosci Zbylitowska Goéra wplyneto uwag. Rada Gminy Tarnéw rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wdjta Gminy Tarnéw (oznaczonych numeracja zgodnie z wykazem
uwag stanowiacych zatacznik do rozstrzygnigcia Wojta Gminy Tarnéw) w nastepujacy sposob:

Stanowisko Rady Gminy Tarnéw zaprezentowane w tabeli nr.1.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..........c.........
Rady Gminy Tarnéw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTY CJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY TARNOW ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073 t,j. ze zm) Rada Gminy w Tarnowie postanawia, co nastepuje:

1. Na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czesci
miejscowosci Zbylitowska Gora, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych
gminy, realizowane beda z budzetu Gminy Tarnéw oraz ze srodkéw zewnetrznych.

2. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarndw w czesci
miejscowosci Zbylitowska Goéra sporzgdzanego na podstawie uchwaty Rady Gminy Tarnéw nr XLIX/512/2010r z
dnia 20 wrzesnia 2010 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarndéw w czesci miejscowosci Zbylitowska Gora.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
t.j.) przedstawia sie:

1.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w projekcie planu ustalono wskazniki i
wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy (w tym zakazano zabudowy szeregowej powyzej 5
segmentdéw), intensywnosci, geometrii dachow, materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachéw, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztattowania nowe;
zabudowy w sposéb harmonijny i nawigzujgcy do otaczajgcego krajobrazu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono
w sposéb jak najbardziej nawigzujgcy do istniejacej zabudowy znajdujgcej sie w granicach planu i jego
sgsiedztwie;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

teren planu sgsiaduje z duzym kompleksem lesnym w zarzgdzie Laséw Panstwowych (Nadlesnictwo
Gromnik), rowniez w obszarze planu wystepuija tereny lesne, zaréwno prywatne, jak i nalezace do Skarbu
Panstwa, tereny lesne prywatne przeznaczone na cele nielesne uzyskaty zgode Marszatka Wojewddztwa,
tereny lesne Skarbu Panstwa zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie na cele nielesne nie uzyskaty i
pozostawiono je w przeznaczeniu leSnym,

tereny rolne przeznaczone pod zainwestowanie posiadajg zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze,
uzyskang przy sporzadzaniu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
poprzedzajacego go planu ogdélnego lub uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa na przeznaczenie na cele
nierolnicze,

projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Krakowie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Tarnowie, Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie, Wydziat Spraw Terenowych, Oddziat
w Tarnowie,

w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania planu
na srodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska w fazie realizacji
i funkcjonowania planowanych przedsiewzie¢ — okreslono, ze wptyw na srodowisko bedzie nieodwracalny,
jednak negatywny w stopniu nieznacznym;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

w obszarze planu wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, do do gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, w tym roéwniez obiekty matej architektury oraz stanowiska
archeologiczne, objete ochrong w projekcie planu, dla ktérych w tekscie planu zapisano nakazy, zakazy i
dopuszczenia majace na celu ich zachowanie i ochrone, dla stanowisk archeologicznych wskazano strefy
ochrony archeologicznej,

projekt planu zostat uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegature w Tarnowie,

w obszarze planu nie wystepujg zadne obiekty kwalifikujgce sie do okreslenia jako dobra kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych:
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10)

11)

12)

e zagospodarowanie terendw w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

* w projekcie planu nakazano dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendéw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie czesciowy wzrost ich wartosci,

prawo wiasnosci — wiasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzgdza¢ swojg wtasnoscig w
sposbb zgodny z prawem, w tym réwniez prawem miejscowym;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu i
sposOb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg miaty zadnego znaczenia dla potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — okoto 1,2 ha z terenu objetego granicami planu przeznaczone zostato na
rodzaju ustugi publiczne — w tym kultu religijnego oraz takie jak urzedy, administracja, biura, banki, organizacje
spoteczne i polityczne, poczta, obiekty oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej i socjalnej, plebanie, domy
katechetyczne, remizy OSP, infrastruktura sportowo - rekreacyjna;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych — zapisy
planu umozliwiajg swobodny (i zgodny z potrzebami przy zagospodarowaniu terenéw wedtug ustalen planu)
rozwoj infrastruktury, takiej jak: sieci elektroenergetyczne, wodociagi, kanalizacja, sie¢ cieptownicza oraz inne
(telewizja kablowa, alarmowa, internetowa), mozliwa jest takze lokalizacja nowych stacji bazowych telefonii
komorkowych, w tym urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w miejscach nie eksponowanych w granicach dziatek lub na obiektach,
ktdre nie podlegajg ochronie ze wzgledéw konserwatorskich;

zapewnienie udziatu spoteczehnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkédw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Tarnéw wykonat odpowiednie
czynnosci formalno-prawne, w tym:
» ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty o

przystapieniu do sporzgdzania zmiany planu okreslajgc jednoczesnie forme, miejsce i termin skfadania

wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

» sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, rozpatrujgc
jednoczesnie ztozone wnioski, o ktérych powyzej,

» ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

* wylozyt projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni, zamieszczajgc réwniez projekt planu na stronie internetowej Gminy,

» zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami,

* wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krétszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu, uwagi mozna byto wnosi¢ w formie pisemnej
do Wéjta Gminy Tarnéw na adres Urzgd Gminy Tarnéw, lub ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu, bgdz
w postaci elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym na podany adres,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy: informacja o
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13)

przystgpieniu do sporzgdzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i
uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostat poddany konsultacjom spotecznym;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze planu
znajduje sie sie¢ wodociggowa, ktéra zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do
potrzeb, co zapewni mieszkancom odpowiednig iloS¢ wody potrzebnej zaréwno dla obecnego, jak i
projektowanego zagospodarowania.

Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejaceqo stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono

poprzez:

» zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu objecia

prawem miejscowym obszaru, dla ktérego obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie zabudowa nie ocbowigzuje,

» ustalenie przeznaczen terenow i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w

tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych
dotyczgcych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachéw, materiatéw elewacyjnych
i pokrycia dachéw oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
ré6znych sposobach zagospodarowania, symboli terendw, na przyktad: 1MN, na ktére skiadaja sie
oznaczenia cyfrowe i literowe oznaczajgce odpowiednio: numer porzgdkowy i przeznaczenie terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

» analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaty wykonane podczas opracowania Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnéw uchwalonego Uchwatg Nr
X1X/161/2008 Rady Gminy Tarnéw z dnia 30 stycznia 2008 roku, a nastepnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci

ukfadu przestrzennego — w granicach analizowanego projektu planu przewiduje sie zabudowe o intensywnosci

odpowiadajacej zabudowie centrum miejscowosci, bez mozliwosci lokalizowania zabudowy rozproszonej, nie
przewidziano takze ustug generujacych duzy ruch komunikacyjny;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — dotyczy w

znikomym stopniu ze wzgledu na brak rozbudowanej sieci transportu publicznego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow -

lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych zostata dopuszczona zaréwno w terenach droég publicznych, jak i w

przynaleznym zagospodarowaniu dla pozostatych terendéw, ponadto wyznaczenie drég publicznych w

zgodnych z prawem liniach rozgraniczajgcych pozostawia mozliwos¢ lokalizowania sciezek rowerowych w

terenach drég;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — w obszarze objetym projektem planu w czesci
przeznaczonej pod zainwestowanie zabudowg nie funkcjonuje obecnie Zzaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, lecz obszar planu, szczegdélnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, jest
zainwestowany — wystepuje zabudowa mieszkaniowa, ustugi kultu religijnego i oswiaty, tereny
infrastruktury technicznej,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
planowany rozwoj terenéw zainwestowanych dotyczy poszerzenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, sg
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to tereny charakteryzujgce sie mozliwoscig poszerzenia istniejacej infrastruktury.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza aktualnosci dokumentow planistycznych na terenie Gminy Tarndéw wykonana w styczniu 2014 roku
potwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Tarnéw uchwalonego Uchwatg Nr XIX/161/2008 Rady Gminy Tarnéw z dnia 30 stycznia 2008 roku. Rada
Gminy potwierdzita takze aktualnos¢ 44 obowigzujgcych na terenie Gminy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy stwierdzita réwniez koniecznos¢ aktualizacji 37
obowigzujgcych na terenie Gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwata nr
XXXV/392/2014 Rady Gminy Tarndéw w sprawie aktualnosci dokumentéw planistycznych zostata podjeta
dnia 28 stycznia 2014 roku, jej wykonanie powierzono Wojtowi Gminy Tarnéw. Uchwata weszta w zycie z
dniem podjecia.

W obszarze objetym opracowaniem planu dla terenéw zainwestowanych lub planowanych pod zabudowe
nie obowigzuje aktualnie Zzaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czesci
miejscowosci Zbylitowska Gora inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy realizowane bedg z budzetu Gminy Tarnéw oraz ze srodkéw zewnetrznych. Nie okreslono
harmonogramu inwestyciji.
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