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UCHWALA NR ouvervvierenians
RADY GMINY TARNOW
Zdnia .o, 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Tarnéw w czgsci miejscowosci Koszyce Wielkie, Koszyce Male i Zgiobice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 wst.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz art. 20 ust. [ i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.), a takze w zwigzku z uchwalg
Rady Gminy Taméw nr XLVII/475/2010 r z dnia 12 lipca 2010 roku o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czgédei miejscowosci Koszyce Wielkie,
Koszyce Male iZglobice, po stwierdzeniu iz ustalenia planu nie naruszajg usfaled Studium Uwarunkowai
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnéw uchwalonego Uchwala Nr XIX/161/2008 Rady

Gminy Tarnéw z dnia 30 stycznia 2008 roku

Rada Gminy Tarnéw
nchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarnow w czgsei miejscowosci Koszyce Wielkie, Koszyce Mate i Zglobice, w granicach okrelonych na rysunku

planu.

2. Okres’lone w § 1, ust. 1 granice obszaru objgtego planem wynikajg z ustalen uchwaty Rady Gminy Tarnéw
nr XLVII/475/2010r  zdnia 12 1lipca 2010 roku o przystgpieniu = do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przesirzennego na obszarze Gminy Taméw w czgdei miejscowosei Koszyce Wielkie, Koszyce

Mate i Zglobice.
§ 2. 1. Zaigcznikami do uchwaty sa:
1} zalgeznik nr I- rysunek planu wskali 1:2000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnow,
2) zatgeznik nr 2 - zawierajgcy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
- do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;
3) zalgcznik nr 3 - zawierajgey rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczaej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. :
§ 3. 1. Zalacznik nr 1- rysunek planu stanowi czeéé graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustaleniami rysunku planu sa:
I} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
2) symbole ferendw, na preyklad: IMN, na kidre skladaja si¢ oznaczenia cyfrowe iliterowe oznaczajace
odpowiednio: numer porzadkowy i przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Id: 8BFOC1C8-945F-4735-AF34-DA233AF01C36. Projekt M Strona 1 z 20




4) granica planu.
2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1} oznaczenia zwigzane 7 ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
2) linie efektroeneréetyczne wraz ze strefa techniczng;
3) granice micjscowosci.
§ 4. 1. llekrod w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim- nalezy przez to rozumiet dach o nachylentu od 0°do 10%
2) dziatce- nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
3) dzialce budowlanej— nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana w rozumieniu ustawy,

4) zabudowie, budynku, budowli istniejgcej— nalezy przez to rozumieé budynki, budowle wystepujace na mapie
zasadniczej i ewidencyjngj gruntow, a takze budynki w budowie ite, dla ktérych wydano ostateczne decyzje
pozwolenia na budowg przed wejsciem planu w zycie;

S} zabudowie, budynku, budowli nowej— nalezy przez to rozumieé budynki ibudowle, dla ktérych decyzje
o pozwoleniu na budowg beda wydawane na podstawie niniejszego planu;

6) elementach systemu identyfikacji gminnej- nalezy przez to rozumieé charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetizne] informacii kierunkowej 1ogdlnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, shipy i tablice ogloszeniowe,
gabloty 1iurzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokodci do 3,5 m, ktérych
sytuowanie dopuszcza sig W granicach wskazanych terenow;

7) gospodarstwie rolnym-— nalezy rozumieé gospodarstwo rolne zgodnie z Kodeksem cywilnym;

8) krétkoterminowym wydarzeniu- wydarzenie majgce charakter publiczny, zwigzane 2 dzialalno$cig gminy, jej
organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne,
gospodarcze, nie trwajace dhuzej niz 14 dni;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia infrastruktury technicznej o ktorych mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomodciami;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy-- nalezy przez to rozumieé linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu [ub okreslone ustaleniami w tekéoie uchwaly, poza ktére nie moga byé wysunigte fasady i elewacje
budynkéw, z wylaczeniem: schodéw, ramp wejsciowyeh, werand i podcieni, wykuszy, balkonéw, loggii,
ryzalitéw, zadaszefl, pzymséw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych budynkach
wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie 7 warunkami technicznymi oraz obiektow do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, obiektéw dozoru posesji, tymezasowych obiektow ustugowo-handiowych oraz
urzadzeti i obiektow technicznych o powierzchni zabudowy do 10m?

11) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozamieé obiekty infrastruktury technicznej, obshugi
transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni, urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaticOw oraz celom publicznym;

12) procencie powierzchni biologicznie czynnej- jest to wyrazony W % stosunek sumy powierzchni biologicznie
czynmych potozonych w granicach dziatki budowlangj, do powierzchni tej dziatki budowlanej polozonej
w granicach przedmiotowego terent;

13) procencie zabudowy- nalezy przez to rozumieé wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy,
wszystkich budynkow pofozonych w granicach dzialki budowlanej, do powierzehni tej dziatki budowalnej
potozone]j w granicach przedmiotowego terenu;

14) przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terentt oznaczonego
symbolem terenu, ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach terenu wynosi powyzej
50% udziatu powierzehni uzytkowej wszystkich budynkow znajdujacych sig na dzialce budowlangj aw

przypadku  wskazania wigeej niz jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie
przeznaczenia w dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

15) przeznaczeniu dopuszczonym-— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy uzytkowanie
dziatki budowlanej, ktére towarzyszy Iub uzupelnia przeznaczenie podstawowe w granicach dziatki
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budowlanej, stanowigce mnigj niz 50% powierzchni dziatki budowlanej fub powierzchni catkowitej wszystkich
budynkdw istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu— nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, nastgpujgce elementy zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, w tym dojazdy,
b) parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zieleti wysoka, $rednig iniskg, wtym ogrody przydomowe, atakie zielen towarzyszgcg obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjng,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, malg architekturg, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojgce i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przytacza, obiekty i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna;

}7) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumieé nieprzelotowy dojazd wewngtrzny zakonczony placem do
zawracania samochoddw, stanowigcy dostep do dziatki lub dziatek budowlanych;

18) strefach— nalezy przez to rozumieé obszary wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych, dla wszystkich
dziatek lub ich czesei, plan wskazuje dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktorej

dana strefa dotyczy;
19) terenach przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumieé dostepne dla ogétu:
a) tereny drég: w tyzln: ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,
b) tereny zieleni ogélnodostgpnej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo-rekreacyjne otwarte, place
zabaw,

c) czgdei dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych ishuizgcych do realizacji celow publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdéw, dziedzincow, parkingéw, zieleni
urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawg;

20) terenie— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

21) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu wedlug definicji zapisanej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

23) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumieé:
a)w przypadku obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami: wylacznie okreslong w ustaleniach

szezegdlowych wysoko$é liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punkty,

b)w przypadku budynkéw: wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie zobowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegotowych;

24) zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych zadna éciana zewngirzna nie przylega do innych budynkéw,

25) zabudowie jednorodzinnej blizniaczej- nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych jedna ze dcian zewngtrznych przylega, w calosci lub w czgéei, do drugiego budynku,
a pozostale trzy elewacje usytuowane sg swobodnie, przy czym budynki nie muszg by¢ lustrzanym odbiciem;

26) zabudowie jednorodzinnej szeregowej- nalezy przez to rozumieé zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych dwie §ciany zewnetrzne przylegajg, w catodcei lub w czesei; do sasiednich budynkdow,
a dwie stanowig przednig (wejsciowa) i tylng elewacig, z zastrzezeniem skrajnych budynkéw w szeregu;
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27) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - nalezy przez to rozumieé teren, w ktérym w granicach
kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sig budynek lub budynki: mieszkaniowe, ustigowe i ustugowo-
mieszkaniowe w dowolnych proporcjach powierzchni przeznaczonej na te funkgje.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje iokredlenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu tub rO6znych zasadach
zagospodarowania

§5.1.Dla kazdego terenu wyodrgbnionego wplanie za pomocy linii rozgraniczajacych w Rozdziale
7 niniejszej uchwaly ustala sig przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: terendw, budynkéw ibudowli, a takze odpowiadajace poszezegdlnym przeznaczeniom nakazy,
zakazy i dopuszczenia.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mogg by¢ zagospodarowane na cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub fgcznie na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszezonego zgodnie z ustaleniami
okre$lonymi w Rozdziale 7 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych ustaleniach szczegblowych ninicjszej
uchwaty. Dopuszcza sig mozliwo$¢ zaistnienia samodzielnego zagospodarowania na cele zgodne z przeznaczeniem
dopuszezonym w ramach calego zamierzenia budowalnego dziatki budowlangj pod warunkiem, Ze beda one
stanowily muiej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlangj.

3. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistniec wyprzedzajaco
przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, oile
nie okreslono inaczej w pozostalych przepisach niniejszej uchwaly.

§ 6. 1. W planie wyszczegdlniono nastgpujgce przeznaczenia terendw i dziatek:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej o$wiaty — UO;
4) tereny zieleni przywodnej i nieurzadzonej - ZN;
5) tereny drog publicznych kategorii zbiorcza — KDZ;
6) tereny drég publicznych kategorii dojazdowa— KDD;
7) tereny ogdlnodostepnych ciagow pieszo-jezdnych — KDX;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 7. W planie, z uwagi na ochrong ladu przestrzennego, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) Dia istniejgcego zagospodarowania i istniejace] zabudowy na dzialce budowlanej:

a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istnicjacej zabudowy wrzucie istniejacym dopuszeza sig
odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego parametréw i wskainikéw za wyjatkiem
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach, w przypadku istnicjacej zabudowy, w kidrej
wskaznik wysokosci jest przekroczony, dopuszeza sig zmiang konstrukeji dachu, bez mozliwosci realizacji
dodatkowej kondygnacji uzytkowej,

b)w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametro powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszeza sig zwigkszenie powierzchni
zabudowy istniejacych budynkéw do 10% na polepszenie warunkow technicznych to jest na przyklad na
dobudowe wind, schodéw, gankow, fazienek, e

¢) dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejacego zagospodarowania, wymiang kubatury oraz Zmiang
sposobu uzytkowania w ramach tej samej funkeji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego ;
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d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania na funkcje inne niz mieszkaniowe obowigzuje nakaz
zagwarantowania | miejsca postojowego, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) dopuszcza sig zabudowe w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosei 1,5 od granicy dziatki, z zachowaniem
pozostalych ustaleni planu;

3) zakazuje si¢ zabudowy jednorodzinnej szeregowej powyzej 5 segmentow;

4) nakazuje sie wkomponowanie urzadzen ibudowli nalezgeych do inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji w otaczajacy krajobraz;

5) ogrodzenia dzialek winny byé budowane lub przebudowywane w miejscu wyznaczonym obowigzujgcs
dla drogi linig rozgraniczajgca lub cofnigte do wngtrza terenu, z uwzglednieniom:

a) nakazu stosowania materialéw takich jak: drewno, kamien, cegla, siatka stalowa, ogrodzenia stalowe, z
dopuszczeniem stupdw i podmuréwek betonowych,

b) dopuszczenia stosowania murdéw petnych, w 50% frontu dziatki,

6) w granicach terenéw, dla ktdrych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe
nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi-przepisami zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegdinosci
w zakresie odleglodei od krawedzi jezdni, a w przypadku:

a) istniejacej zabudowy nie spelniajgcej warunkdw przepisow o drogach, dopuszeza si¢ lokalizacje nowej
zabudowy z zachowaniem istnigjgcej linii zabudowy, w tym zabudowy w granicy dziatki,

b) braku krawedzi jezdni, nieprzekraczalng linig zabudowy ustala si¢ w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
tereny drég publicznych;

7yustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem

8) dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych elementéw dachowych, wtym: dachéw naczétkowych
i przyczotkowych, lukarn, facjat, szczytéw, przeszklen i okien polaciowych, oranZerii i ogrodéw zimowych.

9) gabaryty i parametry zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

§ 8. Dla nowych, odbudowywanych, przebudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych obiektow
nalezy stosowac:

1) elewacje budynkéw: tynki, cegla licowa, ceramiczne materialy licowe, kamied, drewno, elementy stalowe,
szklo, zjednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych okladzin zblach trapezowych i falistych oraz
z tworzyw sztucznych;

2) pokrycia dachowe budynkéw: dachéwka, blacha plaska, blacha dachéwkowa, pokrycia bitumiczne, przy czym
ograniczenia materialowe nie dotyczg dachéw budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych,
pozostatych budynkéw o dachach o spadkach do 20 stopni.

§ 9. Na catym obszarze objgtym planem mogg by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;j.

§ 10. Dopuszcza sig¢ podzialy dzialek inne niz przewidziane ustaleniami planu, w przypadku podziatéw
zwigzanych z regulacja granic lub powigkszaniem sgsiadujacej nieruchomosci oraz w przypadku podziatéw dziatek
zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

Rozdzial 4.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W planie, zuwagi na ochrong S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zakazuje sig,
7 zastrzezeniem pozostalych ustalen ust.1, lokalizacji nowych przedsigwzigé:

1) moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznoéei, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, przedsigwzigé zwigzanych
ze sportem irekreacjg, prowadzona rolnicza dzialalnodcia produkeyjng, realizacjg. drdg, infrastruktury
technicznej i zabezpieczenia terenu, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczef iwymogdw
wynikajacych z przepiséw odigbnych;

2) mogacych potengjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wylaczeniem:
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- terendw oznaczonych symbolem MNU,

- dopuszczonych w ustaleniach szczegSlowych w poszezegbinych terenach przeznaczef zwigzanych
z obshiga samochodowa,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei, w tym infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym
oddziatywaniu,

- realizacji drég,
- infrastruktury technicznej,
- zabezpieczenia terenu.
2. Zakazuje si¢ jakiejkolwiek dziatalnosci zwigzanej z trwalym: sktadowaniem odpadow.

3. Zakazuje sie jakigjkolwiek nowej dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw lub wytwarzaniem na
miejscu materiatéw odzyskiwanych z odpadow.

4, W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ dotrzymywanie warunkéw okreslonych w obowigzujgcych przepisach zwigzanych z ochrong
srodowiska w zakresie emisji gazow i pytéw do powietrza, w tym hermetyzacje proceséw technologicznych
oraz stosowanie urzadzen chronigcych $rodowisko w celu ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakazuje si¢ dotrzymanie dopuszczalnych sigzeh w powietrzu oraz w gazach wylotowych okreslonych
w obowiazujgcych przepisach zwigzanych z ochrong drodowiska.

5. W zakresie ochrony przed halasem:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w drodowisku w odniesieniu do przeznaczefi terenéw wynikajacych
z przepisoéw ochrony Srodowiska;

2) ustala sig, iz terenami dla ktérych w oparciu o obowigzujace przepisy zwigzane z ochrong $rodowiska
i przyrody okreslono dopuszezalne poziomy hatasu sg tereny, nieruchomodci i dzialki przeznaczone pod:

a) zabudowe mieszkaniows, w tym zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, oznaczone symbolem MN,

b) zabudowe micszkaniowo — ustugowsg, w tym zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ustugami, oznaczone
symbolem MNU,

¢) zabudowg zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, oznaczone symbolem UO .

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, dla przedsigwzigé mogaoych prowadzié do
zanieczyszezenia wod podziemnych, takich jak: stacje paliw, parkingi wprowadza sig wymodg zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszozen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

7. W zakresie ochrony powicrzehni ziemi i $rodowiska dopuszeza sie niwelacje terenéw masg ziemng i skalng
powstajaca podezas robdt przygotowawezych i eksploatacyjnych, z zastrzezeniem iz nie bedzie ona prowadzita do
zaburzenia stosunkow wodnych oraz krajobrazu.

8. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosei krajobrazowych:
1) nakazuje si¢ ochrong lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni;

2) nakazuje si¢, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég publicznych uwzgledni¢é w zaleznosei od
mozliwodci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi:

a) utworzenie pomigdzy chodnikiem a jezdnig pasa zicleni towarzyszacej w postaci zywoplotu lub pasa
trawnika,

b) rezerwowanie terenu na lokalizacje $ciezek rowerowych;
3) dopuszeza sig wycinkg drzew i krzewow z nakazem kompensacji przyrodniczej.
9. W obszarze objetym planem nie wystepuja pomniki przyrody.

10. Dopuszcza sig mozliwosé poszukiwania 740z na catym obszarze planu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Wskazuje sig stanowiska archeologiczne, w obszarze kiorych ustala sig nakaz przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych przed prowadzeniem wszelkich prac ziemnych.

2. Wyznacza sie strefy ,OW” — ochrony archeologicznej w obszarze ktorych ustala sie¢ nakaz prowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

3. Plan nie wskazuje obiektéw podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony dobr  kultury
wspolczesnej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem sg:
1) tereny komunikacji drog publicznych o przeznaczeniu KDZ, KDD;
2) ogdlnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciggi pieszo-jezdne.

2. Obowigzujg ustalenia szczegélowe dla terenow wymienionych w ust. 1 oraz ponadto:
1) nakézuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ elementéw male] architektury zwigzanych zwyposazeniem terenéw przestrzeni
publicznych oraz elementéw identyfikacji gminnej.

Rozdzial 7,
Ustalenia szczegdlowe,

§ 14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od IMN do 14MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz  z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) Dopuszczone przeznaczeénia: w budynku mieszkalnym jednorodzinnym - ustugi o powierzchni wynikajacej z
obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego, budynki gospodarcze;
3) Nakazy:

a) wysokosé zabudowy nie stanowigcej budynkow gospodarczych lub garazy do 3 kondygnacji i do 12 metréw,
przy czym trzecia kondygnacja tylko jako poddasze uzytkowe,

b) wysokoéé zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji i do 6 metrow,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej od 40%,

d) procent zabudowy do 40%,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,5,

g) geometria dachow:

-w budynkach mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 20° do 45° dopuszeza sig
zastosowanie dachu plaskiego w przypadku gdy na bezposrednio przylegajacej do inwestycji dzialce
wystepuje dach plaski,

- w pozostatych obiektach, w tym w garazach: paskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe, nie przekraczajgce
45°,

h) obowiazujace wskazniki miejsc postojowych:

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dzialki budowlangj co najmniej 1 miejsca

postojowego lub garazu dla I lokalu mieszkalnego,
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-dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziafki budowlanej co najmniej | miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzehni uzytkowych,

i) minimaina nowa dziatka budowlana winna spelial wymog minimalnej szeroko$ci oraz minimalnej
powierzchni:

-dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: co najmniej 16 m ico najmmicj 600 m’, dla dzialek
wydzielanych z dziatki nr 726/2 w Koszycach Wielkich co najmniej 500 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10m i co najmniej 500 m?,
- dla zabudowy jednorodzinne]j szeregowej odpowiednio: co najmniej 8 m i co najmniej 400 m?;

4) Zakazy: realizacji na dzialce boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy
wiekszej niz powierzchnia zabudowy budynkiem fub budynkami mieszkalnymi;

5) Dopuszezenie:

a) utrzymania istnigjacych wolnostojgcych obiektow ushugowych z mozliwoécia przebudowy i rozbudowy lub
nadbudowy,

b) lokalizacji obiektow ustugowych wolnostojacych do 50 m’ powierzchni zabudowy.
§ 15. Ustalenia planu dla terendéw o symbolach od IMNU do IMNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu: ushigi, wtym ushugi handlu, ushigi gastronomii, ustugi biurowe,
administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo, rzemiosto i inne nieucigzliwe,
przedszkola idomy dla senioréw, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

3) Nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy nie stanowigcej budynkdow gospodarczych fub garazy do 3 kondygnacji i do 12 metrow,
przy czym trzecia kondygnacja tylko jako poddasze,

b) wysokoéé zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6 metréw,
¢) procent powierzehni biologicznie czynnej od 25%,

d) procent zabudowy do 50%,

¢) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,01,

f) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,6,

g) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich na obiektach ustugowych,

- pozostatych obiektach, w tym w garazach: plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe nie przekraczajgce 45°,
h) obowigzujace wskazniki miejsc postojowych:

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej I miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego, w tym dla calego terenu co najmniej jedno migjsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows,

-dla przeznaczenia dopuszezonego lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczgtych 30m* powierzchni uzytkowych podstawowych, w tym
dla calego terenu co najmniej jedno migjsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa,

i} minimalna nowa dziatka budowlana winna spelniaé wymég minimakej szerokosci oraz minimalnej
powierzchni:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej co najmnigj t6m i co najmniej 600 m’,
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- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 500 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej odpowiednio: co najmniej 8 m i co najmniej 400 m?,

- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 10m i co najmniej 600 m’,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiednio: co najmniej 18 m i co najmniej 600 m’;

4) Zakaz realizacji na dzialce bokséw garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;

5) Dopuszezenie utrzymania istniejgeych obiektéw i fokali ustugowych z mozliwosceia przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy.

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1UO:

1) podstawowe przeznaczenie terendéw: zabudowa uslugowa zwigzana z edukacia, wychowaniem i odwiatg taka
jak: publiczne i niepubliczne szkoly podstawowe i ponadpodstawowe, odrodki ksztalcenia i przedszkola oraz
inne ustugi publiczne, takie jak ochotnicze straze pozarne, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, ustugi zdrowia .
3) ustala sig nakazy:
a) geometria dachu:
- dla obiektéw ustugowych jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45° tukowe,

- dla pozostalych obiektow — jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, zdopuszczeniem
dachow plaskich,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy —nie wigcej niz 15,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy —60%,
d) minimalny procent powierzehni biologicznie czynnych —40%,
e) maksymalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy — 1,5,

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

h)dla przeznaczenia podstawowego Iokalizacja w obszarze terenu inwestycji co najmniej 20 migjsc
postojowych na 1.000 m? powierzchni uzytkowej, w tym dla calego terenu co najmniej jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

4) ustala sig zakaz zagospodarowania i zabudowy tymczasowe;j,
5) dopuszcza sig: mieszkania dla whadcicieli i dysponentéw obiektow.
§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zadrzewief, zakrzewieri, zieleni przywodnej i nieurzadzonej, w tym
zieleni izolacyjnej, lasy, dolesienia na gruntach rolnych inieuzytkach wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) Nakazy:
a) utrzymania istniejacej zieleni $rédpolnej i przywodnej,

b) nowych zalesieni nieuzytkéw oraz innych gruntow nadajacych sie pod zalesienia zgodnie z wymogami
przepiséw o lasach,

¢) utrzymania i ochrony istnicjacego uksztaltowania terenu,

d) zagwarantowania dostgpnosei dia obstugi technicznej wod powierzchniowych;
3) Zakaz lokalizacji budynkow;
4) Dopuszezenia:

a) zalozeni wodnych, zbiornikéw malej retencii,

b) realizacji nowych zadrzewies i dolesien,

Id: 8BF9C1C8-945F-4735-AF34-DA233AF0IC36, Projekt Strona 9 z 18

44




]
§

¢) tras turystycznych pieszych i rowerowyeh, $ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych, drog dojazdowych.
§ 18. Ustalenia planu dla terendw o symbolach: od IKDZ, od 1KDD do 5KDD:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych zbiorczych, tereny komunikacji drég publicznych
dojazdowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terent,

2) Nakazy:

a) dla poszczegdinych klas drég na rysunku planu okreslono liniami rozgraniczajgcymi szerokoséei drég od
10 do 50 m, przy czym okreslone szerokodci gwarantujg utrzymanie na catej szerokosci drogi parametrow,
ktore wynikajg z przepiséw o drogach, a okreslone zostaty dla poszczegélnych klas, to jest:

- dla drég zbiorczych o przeznaczeniu KDZ - 20 m,
- dla drég dojazdowych o przeznaczeniu KDD - 10 m,

b) pozostawienia i ochrony, polozonych w liniach rozgraniczajgcych drogi obiektow kultury materialnej: takich
jak kapliczki i krzyze przydroine,

¢)w odniesieniu do istnicjacej potozonej wliniach rozgraniczajacych drdg zabudowy lub obicktow
budowlanych majg zastosowanie przepisy odrgbne, w tym dopuszezenic pozostawienia bez zmian istniejgcej
zabudowy i innych clementéw zagospodarowania, z uwagi na dopuszczone odstgpstwa od normatywnych
linii rozgraniczajgeych w terenach zabudowanych,

3) Zakazy:

a)nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, zwylaczeniem obicktow budowianych
dopuszczonych na mocy obowiazujgcych przepiséw o drogach, wtym m.in.: wiat, zadaszen
i kioskéw lokalizowanych w miejscach przystankéw komunikacji zbiorowej,

4) Dopuszczenia: A
a) lokalizacji budowli dopuszezonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,
¢) realizacji miejsc postojowych wzdhuz drég,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych plyngcych
w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 19, Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1IKDX do 9KDX:

1) Podstawowe przeznaczenie — tereny komunikacji ciagéw pieszo - jezdnych, $ciezki wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) Nakazy:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostosowania konstrukcji nawierzehni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych

¢) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, informacji wizualnej, lokalnych zadaszen
lub przekry¢, zieleni urzqdzonej, odwietlenia.

Rozdzial 8,
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdlowych nie okreélono minimalnych szerokosci frontow
dzialek oraz minimalnych powierzchni uzyskiwanych wwyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, nowo
wydzielane dziatki powstale w wyniku scalenia i podziatu winny spehnia¢ wymogi minimalnych szerokodci frontu ...
i powierzchni odpowiednio co najmniej 10m i co najmniej S00 m2,
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" 2. Przy nowych scaleniach i podzialach nieruchomodei granice nowych dziatek winny byé wyznaczane pod
katem prostym w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10 stopni, warunek ten
moze¢ nie obowigzywaé w praypadku, gdy pozostale podzialy dziatek potozonych przy tej samej drodze publicznej
itej samej stronie drogi sg inne inie podlegaja zmianom, wtym przypadku ustala sig zasade tyczenia
przedmiotowych granic réwnolegle do istniejacych podziatéw wlasnosciowych.

Rozdziatl 9.

SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§21. 1. W granicach ustalonych w planie zapiséw wystgpuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te wynikajg z przepiséw prawa lub tez zostaly wprowadzone poprzez ustalenia szezegolowe,

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 22. 1. Plan wyznacza tereny komunikacji drogowej — KDZ, KDD; podstawowe przeznaczenie — tereny
komunikacji drogowsj, takie jak: drogi zbiorcze, dojazdowe w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne.
Ustalenia planu dla terenéw o przeznaczeniach KDZ, KDD okre$lono w ustaleniach szczegélowych.

2, Wskazany w ust. 1 uklad komunikacyjny zapewnia powigzanie obszaru planu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym.

§ 23. 1. Ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i ciggami pieszo-jezdnymi
do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ dojazdy.

2. Minimalna szeroko$¢ nowo realizowanego dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

3. Nowo realizowane siggacze dojazdowe musza zapewniaé dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obshigiwanych przez nie dzialek budowlanych.

Rozdzial 11,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukiury technicznej
i gospodarowania odpadami

§24.1. W planie okreSla si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktérych nie wyznaczono samodzielnych terenéw.

2. Hekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dzialki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowigzujq nastgpujgce ustalenia ogélne:

1) utrzymanie istniejgeych i realizacja nowych elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terendw komunikacji drég o przeznaczeniach KDZ, KDD, KDX oraz dojazdach;

2) dopuszcza si¢ ich utrzymanie irealizacj¢ poza tercnami o ktérych mowa wpkt, 1, pod warunkiem,
iz planowane trasy lub lokalizagje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowa¢ strefy ochronne, strefy obstugi technicznej,
strefy kontrolowane o szerokoSciach ustalanych przez wiadciwego dysponenta sieci, przy czym wskazane na
rysunku planu strefy nalezy traktowaé orientacyjnie;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe jest
niezaleznie od ustalen szczegélowych dla poszezegélnych terendw, jesli nie beda naruszone pozostale ustalenia

planu;
5) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury, dopuszcza sig ich przebudowe;

" 6) przebudowg i modernizacje  systeméw infféshﬁktury technicznej nalezy realizowaé wyprzedzajaco
lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;
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3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powigzad z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszezeniem powigzaf nowymi odcinkami ze wzgleddw technicznych.

§ 25. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sg nastgpujace:
1) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy;

2) mozliwo$é lokalizacji nowych stagji transformatorowych w formie obiektow wolnostojgcych lub wydzielonych
pomieszezei zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego drednich i niskich napie¢, w dostosowaniu do potrzeb
przysztych odbiorcéw, w tym odwietlenia drdg;

4) rozbudowa podziemnych linii kablowych, z jednoczesnym dopuszezeniem utrzymania i rozbudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 26. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej sq nastgpujace:

i) rozbudowa systemu wodociggdw, wtym w pierwszym r1z¢dzie zapewnienie zapotrzebowania na wodg
dla celéw bytowo-komunalnych z istnicjgce] i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociggowych, dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celdéw przeciwpozarowych poprzez: sieé hydrantéw zewngtrznych
naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiomniki wody, w ilodci zapewniajgcej skuteczne podjgcie
dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 27. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastgpujace:
1) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcego i rozbudowywanego systemu sieci i urzgdzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszezowej rozdzielezej i ogdlnosplawne),

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki $cickowej, gwarantujacego ochrong wod podziemnych,
dla realizowanych nowych fub przebudowywanych istniejacych obiektow i budowli;

2) nakaz odprowadzenia $ciekéw, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejgcej lub
dopuszczonej do rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub ogélnosplawnej, w przypadku innych rozwigzan nalezy
uwzglednié obowiazujace przepisy z zakresu utrzymania czysto$ei i porzadku w gminie;

1) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu i do wod;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejacej lub dopuszezonej do rozbudowy
kanalizacji deszczowej lub ogdinosplawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spekniajgcych
wymogi przepiséw ochrony Srodowiska.

§ 28. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieplowniczych sa nastgpujgce:

1) zaopatrzenie obicktow w cieplo zapewni¢ nalezy zindywidualnych Zrodet 7 zastosowaniem urzadzen
i technologii, ktére ograniczaja wielko§¢ emisji i zanieczyszezen powielrza;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace energig clektryczna, olej, gaz, biomasg, paliwa
state oraz energi¢ odnawialng;

3) dopuszcza si¢ budowg zbiorczych systemow cieplowniczych realizowanych jako przedsigwzigcia inwestycyjne
na obszarach gminnych.

§ 29. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sg nastepujgce:

1) w obszarze planu nalezy umozliwié dostep do istnigjacej i rozbudowanej sieci iurzadzen teletechnicznych
i telekomunikacyinych;

2) dopuszcza sig zgodnie z ustaleniami planu lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komérkowych, w tym
urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddzialywaé na
érodowisko, w miejscach nie eksponowanych w granicach dzialek lub na obiektach, kiére nie podlegaja
ochronie ze wzgledéw konserwatorskich;

3) utrzymanie istnigjgeych i dopuszezenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych
na dziatkach i obiektach, na ktérych w dniu wejscia w Zycie planu urzadzenia takie juz si¢ znajdowaly.
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* § 30. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci innych, takich jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internctowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejgee i dopuszeza nowe sieci, realizowane zgodnie
z obowigzujacymi normami. '

§ 31. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sg nastgpujace: dla calego obszaru objetego planem
obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 12.
Okres$lenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Ustala sig stawke¢ oplat od wzrostu wartosci wszystkich nieruchomodci z tytulu uchwalenia planu
w wysokodci dla terendw MN —20%, dla terenéw MNU — 25%, dla pozostalych terenow — 15%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 33, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 34. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej gminy,

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego. '

PREY Moy ey

= K lop
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....cocvrnneee.
Rady Gminy Tarnéw

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TARNOW
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
niiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Tarnéw stwierdza iz, w ustalonym terminie do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw
w czgsci miejscowosdci Koszyce Wielkie, Koszyce Male i Zglobice wplynelo 12 uwag. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu ponownie, po czym do wyloZonego projektu wplynely 4 uwagi. Rada Gminy
Tarndéw rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Tamnéw (oznaczonych
numeracja zgodnie zwykazem uwag stanowigcych zalgeznik do rozstrzygniecia Wéjta Gminy Tarndw)
w nastgpujacy sposéb:

Stanowisko Rady Gminy Tarndw zaprezentowane w tabelach nrl i nr 2.

Wi ;%?4&

i Greogory Roziol
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Tarnéw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY TARNOW ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy w Tarnowie postanawia, co nastgpuje:

I.Na tereniec objetym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czgdci
miejscowosci Koszyce Wielkie, Koszyce Male 1 Zglobice, inwestycje 2 zakresu infrastruktury technicznej nalezgce
do zadan wiasnych gminy, realizowane beda z budzetu Gminy Tarndéw oraz ze srodkéw zewngtrznych.

2. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sig.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w czesci miejscowosci Koszyce Wielkie, Koszyce Mate i Zglobice sporzadzanego na podstawie
uchwaly Rady Gminy Tarndw nr XLVII/475/2010 r z dnia 12 lipca 2010 roku o przystgpieniu do
sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w czesdci miejscowoséci Koszyce Wielkie, Koszyce Mate i Zglobice.

Na podstawie art, 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778) przedstawia sie:

1. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

W przedmictowym projekcie planu miejscoweqo uwzgledniono:

1} wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w projekcie planu ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy (w tym zakazano zabudowy
szeregowej), intensywnosci, geometrii dachow, materialow elewacyjnych i pokrycia dachow,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i
ksztattowania nowej zabudowy w sposéb harmonijny i nawigzujacy do otaczajgcego krajobrazu;

2) walory architektoniczne | krajobrazowe — ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i
wytyczne okreslono w sposéb jak najbardzief nawigzujgcy do istniejgcej zabudowy znajdujgce] sie
w granicach planu i jego sgsiedztwie,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

« w obszarze planu nie wystepujg tereny lesne, a tereny rolne posiadaja zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze, uzyskang przy sporzgdzaniu przedmiotowego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz poprzedzajgcego go planu
ogdinego,

¢ w obszarze planu nie wystepujg zadne obiekty ani obszary cenne przyrodniczo lub objgte
jakakolwiek formg ochrony przyrodniczej, nie wystepujg réwniez zadne cieki i zbiorniki wodne,

» projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucie, w tym:
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Panstwowego Wojewddzkiego Inspeklora
Sanitarnego w Krakowie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tarnowie,
Regionaing Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie, Wydziat Spraw Terenowych, Oddzial
w Tarnowie,

« W ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko sporzadzono prognozg
oddzialywania planu na $rodowisko, w ki6rej po przeanalizowaniu moziiwych skutkéw
srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na
poszczegbine komponenty $rodowiska w fazie realizacji i funkcjonowania planowanych
przedsigwzie¢ — okreslono, ze wplyw na érodowisko bgdzie nieodwracalny, jednak negatywny
w stopniu nieznacznym;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej:

« wobszarze planu wystepujg stanowiska archeoclogiczne, objete ochrong w projekcie planu, dia
ktorych nakazano przeprowadzenie wyprzedzajgcych badan archeologicznych pirzed
prowadzeniem wszelkich prac ziemnych,

» projekt planu zostal uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie
oraz Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegaturg w Tarnowie,

« w obszarze planu nie wystepujg zadne obiekty kwalifikujgce sig do okreslenia jako dobra
kultury wspolczesnei;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych:

« zagospodarowanie terendéw w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia,

¢ w projekcie planu nakazano dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb osob
niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw polozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie czesciowy wzrost ich
wartosci,

7) prawo wiasnosci — wiadciciele gruntow potozonych w granicach planu mogg rozporzadzac swojg
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1)

12)

wiasnoscia w sposob zgodny z prawem, w tym réwniez prawem miejscowym;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — ze wzgledu na polozenie terenu objetego

projektem planu i sposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy zadnego

znaczenia dla potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa paristwa;

potizeby interesu publicznego — ponad 1,5 ha z terenu objetego granicami planu przeznaczone

zostafo na rodzaju usiugi publiczne — oswiaty,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdinosci sieci szerokopasmowych

— zapisy planu umozliwiaja swobodny (i zgodny z potrzebami przy zagospodarowaniu terenéw

wediug ustalen planu) rozwoj infrastruktury, takiej jak: sieci elekiroenergetyczne, wodociagi,

kanalizacja, sie¢ cieplownicza oraz inne (telewizja kablowa, alarmowa, internetowa), mozliwa jest
takze lokalizacja nowych stacji bazowych telefonii komérkowych, w tym urzgdzen nadawczych,
stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

w migjscach nie eksponowanych w granicach dziatek lub na obiektach, ktére nie podlegajg

ochronie ze wzgleddw konserwatorskich;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt

Gminy Tarnéw wykonat odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

« oglosid w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na fablicach ogloszeri o
podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania zmiany planu okreslajac jednoczesnie
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia,

» sporzgdzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko,
rozpatrujgc jednoczesnie ztozone wnioski, o ktdérych powyzej,

* oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o
-wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytoZenia,

» wylozyl projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wglgdu na okres co najmniej 21 dni, zamieszczajgc rdwniez projekt planu na stronie
internetowej Gminy,

« zorganizowal w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwigzaniami,

e wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakoniczenia okresu wylozenia projektu planu,
uwagi mozna bylo wnosi¢ w formie pisemnej do Wéjta Gminy Tarnéw na adres Urzad Gminy
Tarnéw, lub ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu, badz w postaci elektronicznej opatrzone
bezpiecznym podpisem elektronicznym na podany adres,

+ rozpatrzyl uwagi w terminie nie diuzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu ich sktadania,
wprowadzit zmiany do projekiu zmiany planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag,
ponownie oglosit w prasie miejscowsj oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni
przed dniem wylozenia,

« ponownie wylozyt projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zamieszczajge rodwniez projekt planu na
stronie internetowej Gminy,

* zorganizowat w trakcie ponownego wytozenia do publicznego wagladu dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,

* ponownie wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowoéci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projekiu
zmiany planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wylozenia projektu plany,
uwagi mozna byto wnosic w formie pisemnej do Wéjta Gminy Tarnéw na adres Urzad Gminy
Tarnow, lub ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu, badz w postaci elektronicznej opatrzone
bezpiecznym podpisem elektronicznym na podany adres,

» przygotowat projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, po czy przediozyt go Radzie
Gminy Tarnow,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
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art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zapisami ustawy informacja o przystapieniu do sporzadzania planu zostala podana do
wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami,
zostal poddany konsultacjom spolecznym,

13) potrzehe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci ~ w

1)

2)

3)

obszarze planu znajduje sie sie¢ wodociggowa, ktéra zgodnie z ustaleniami planu moze byé
rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni mieszkancom odpowiednig ilos¢ wody
potrzebnej zaréwno dla obecnego, jak i projektowanego zagospodarowania.

Wymog _ustalenia  przeznaczenia_ terenu [ub okreslenia potencjalnego sposobu
zagospodarowania | korzystania z ferenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zalaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istnigjacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne speiniono poprzez:

« zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpiio w celu

objecia prawem miejscowym obszaru, dla kiérego obecnie zaden wmigjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod zaihwestowanie
zabudowg nie ohowiazuje,

» ustalenie przeznaczeni terendw i sposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez

ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie
wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnosci,
geometrii dachéw, materialéw elewacyjnych i pokrycia dachow oraz w rysunku planu: linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,
symboli terenéw, na przykltad: 1MN, na ktére skiadajg sig oznaczenia cyfrowe i literowe
oznaczajgce odpowiednio: numer porzgdkowy i przeznaczenie terenu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

« analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne zostaly wykonane podczas opracowania

Studium Uwarunkowan | Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarndow
uchwalonego Uchwalg Nr XIX/161/2008 Rady Gminy Tarnow z dnia 30 stycznia 2008 roku, a
hastepnie zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan,
takich jak prognoza oddziatywania planu na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego__gospodarowania _przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
sbelniono poprzez:

ksztaltowanie struktur przestrizennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochionnosci ukfadu przestrzennego — w granicach analizowanego projektu planu

przewiduje sie zabudowe o intensywnosci odpowiadajgcej zabudowie centrum miejscowosci, bez
mozliwosci okalizowania zabudowy rozproszonej, nie przewidziano takze usfug generujacych
duzy ruch komunikacyjny;

lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportu — dotyczy w znikomym stopniu ze wzgledu na brak rozbudowanej sieci transportu
publicznego,

zapewnianie rozwigzah przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i

rowerzystow — lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych zostala dopuszczona zaréwno w

terenach drég publicznych, jak i w przynaleznym zagospodarowaniu dla pozostatych terendw,

ponadto wyznaczenie drég publicznych w zgodnych z prawem liniach rozgraniczajacych
pozostawia mozliwos¢ lokalizowania $ciezek rowerowych w terenach drog;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 1. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdinosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — w
obszarze objetym projektem planu w czeéci przeznaczonej pod zainwestowanie zabudowa nie
funkcjonuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, lecz
wschodnio — poélnocha czes¢ obszaru jest zainwestowana - wystgpuje zabudowa
mieszkaniowa | uslugi oswiaty,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, w sytuacji braku

£
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dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa pofozonych na
obszarach, o ktérych mowa w ht. a; przy czym w pierwsze} kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 2.

Analiza aklualnosci dokumentéw planistycznych na terenie Gminy Tarndw wykonana w
styczniu 2014 roku potwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan | Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarndw uchwalonego Uchwatg Nr XIX/161/2008
Rady Gminy Tarnéw z dnia 30 stycznia 2008 roku. Rada Gminy potwierdzila takze aktualnos¢
44 ohowigzujacych na terenie Gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Rada Gminy stwierdzita rowniez koniecznos¢ aktualizacji 37 obowigzujgcych na terenie Gminy
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwata nr XXXV/392/2014. Rady
Gminy Tarndw w sprawie aktualnosci dokumentéw planistycznych zostala podigta dnia 28
stycznia 2014 roku, jej wykonanie powierzono Wéjtowi Gminy Tarnéw. Uchwala weszia w zycie
z dniem podjecia.

W obszarze objetym opracowaniem planu dla terenéw zainwestowanych lub planowanych pod
zabudowe nie obowigzuje akiualnie 2aden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Dla terenu przeznaczonege pod funkcje zieleni, stanowigcego integralng czesé¢ obszaru
opracowania, obowigzuje plan miejscowy dla terenéw rolnych i lesnych (uchwala nr
XXVI1f242/2008 Rady Gminy Tarnéw z dnia 19 wrzesnia 2008 r.). Plan ten nie stracil
aktualnosci.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tamow w
czesci miejscowosci Koszyce Wielkie, Koszyce Male i Zglobice, inwestycie z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy, realizowane bgdg z budzetu
Gminy Tarnbw oraz ze $rodkdw zewnetrznych. Nie okrelono harmonogramu inwestycji.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY TARNOW W CZESCI MIEJSCOWOSCI KOSZYCE WIELKIE, KOSZYCE MALE | ZGLOBICE
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